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Kartengrundlage

MaRentnahme

Digitale Flurkarte

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir Mahaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Festsetzungen

und

Der Geltungsbereich umfasst Teilfléichen der Flumummem 2531, 2531/40 und 2531/43,
F GroRe Krei: Fi

Grenze des raumlich

-o—o—o—o- Abg g nach Ma8 der Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Gebletskategorle

Der Geltungsbereich wird nach § 9 BauNVO als eingeschrénktes In-
dustriegebiet (Gle) festgesetzt.

Hinsichtlich des MaRes der Nuizung gemaf Ziffer 3 in Verbindung mit
Ziffer 1.2 ergibt sich eine Differenzierung in Gle 1 im Norden sowie den
zwei Flachen Gle 2 und Gle 3 siidlich von Gle 1.

Zul#ssige Gerduschemissionen
Zuléssig sind Vorhaben (Betnebe und Anlagen), deren Schalemlssonan die folgenden

Lwa“ jo Qu
i lhchede \ (ohnspnvateGmnﬂadlangemBﬁ.Zund
11.3) weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:
* Gle1: 66dB(A)tags und 50 dB(A) nachts
o Gle2: 65dB(A)tags und 51 dB(A) nachts

« Gle3: 68dB(A)tags und 53 dB(A) nachts

Dem Vorhaben slnd auch die Sch 1, Tests et die
durchgefiihrt wen:ien 2.B. auf Verkerﬂﬁéchen mit be-
sonderer Zweckbestinmung.
gl g der Ri (Strahlen)

des Ri hier Sektor A

Fur die im Planteil dargesteltsn Rlehmngssel«oten B, C, D und F erh6hen sich die immis-
fidch der fldchen Gle 1 bis

Gls 3 um folgende Zusatzkontingente Lwa" zus:

Richtungssektor B 1 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts
Richtungssektor C 1 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
Richtungssektor D 0 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
Richtungssektor F 2 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts

In den im Planteil dargesteliten Richtungssektoren A und E sind keine Zusatzkontingente
zuldssig.

Fiir die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens ist fiir die zu-
gehdrige(n) Teilfldche(n) eine Ausbreitungsrechnung nach TA Larm in Verbmdung mitder

DIN ISO 9613-2 durchzufithren und so der von dem \ de
richtwertanteil zu berechnen.
Dabei sind im kgine den oder Objekte wie

Hauser und Wande zu berl Weiterhin ist ein ebenes Geldnde zugrunde zu
legen und die Quellhhen der Industrieflichen Gle 1 bis Gle 3 in 4,0 m Hohe {iber diesem
ebenen Gelénde. Die ImmissionsorthGhen sind fiir die Berechnung der einzuhaltenden Im-
missionsrichtwertanteile mit 2,5 m (EG), 5,3 m (1. 0G), 8,1 m (2. OG) und 10,8 m (3. OG)
sowie an der Halle auf Flur-Nr. 2530/1 in 5,3 m zugrunde zu legen, jeweils {iber dem ebe-
nen Gelédnde.

Die Bodendampfung ist nicht spsldral zu rechnen, der d K
mit CO =2 dB und die von 500 Hz zu berticksich-
tigen.
Sind einem Vorhab h Teilflichen so ist der Nachweis unter
Berlicksichtigung aller Teilflichen des Vorhabens zu filhren.
Die F der immissionswil fi h 1 und
der zusé i in den Ri gilt nicht in Bezug auf
Immissionsorte innerhalb des i des vorli den Bebau-
ungsplans.

rhalb des eil a Indu mssbeldehnungderVorhabensp
chergestellt werden, dass auf den N an den n&

(Fenster von sch igen Aufentt & gemaR DIN 4109-1 bzw

wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den néchstgelegenen Baugrenzen) die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Industriegebiete gemaR TA Lérm fiir Industrie-ge-
biete eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im iet sind an allen Fassaden und Dachfiéchen, hinter denen
sich schutzbediirftige Rdume gemaR DIN 4108-1 beﬁndsn, bei Neubau Um- und Anbau
von Gebauden Malnahmen zum Schutz vor die

dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aullerbaublen gemal DIN 4109
1 eingehalten werden. Der rechnerische Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist
nach dem Verfahren der DIN 4109-2 zu filhren,

Nutzungen

Zulassigkeit von Wohnungen

Geméﬂ§1 Abs. GBauNVOIVm §9Abs.388|NVOwnrdfesigasmzt, dass Wohnungen

fur und sowie fiir 1aber und , die

dem ieb zugeordnet und ihm in Grundfidche und Baumasse un-
sind, werden konnen. wenn gleichzeitig nachge-

wiesen wird, dass aufgr einer und V

entierung die Fenster von irfti i lie-

gen, in denen durch die I ie- und rb: ﬂkhen Ib und in-

nerhalb des dieses die i der TA

Larm fiir Gl-Gebiete eingehalten werden.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieb
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhan-
generell werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundfiéchenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO),
die Wandhthe als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO) sowie die Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO) festgesetzt.

Grundflichenzahl

GRZ 0,8 Max. zuldssige Grundfiachenzahl gem. § 19 BauNVO, z.B. 0,8.
Eine Ui itung der max. Grundfidchen-
zahl einschl. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrlan Nabenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO, Anlagen Ib der

oberflache sowie privaten Verkehrsfldchen ist nicht zuléssig.

Bei der Emitlung der gem. GRZ zuléssigen {iberbaubaren Grund-
stiicksfléche ist die Grundstiicksfidiche ohne deren Fléchenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Grinfi&ichen) zugrunde zu le-
gen.

Flachen von Stellplétzen, F und Feuer lifidchen miissen mit
5 rye p i Ku

agen (F mitF 3
stein mit hoher """'ﬁ\ssigkeit, u. dgl.) ausgefiihrt werden. Ausge-

sind Zufahrten, fe und Flidchen, die auf Grund anderer Rechtsvorschrif-
ten (zB. Altl etc.) eine

Baumassenzahl
BMZ 6,0 Max. zuléssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO, z.B. 6,0.
Bei der Ermittiung der gem. BMZ zuldssigen {iberbaubaren Grund-

stiicksflédche ist die Grundstiicksfisiche ohne deren Fléchenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Grinfiichen) zugrunde zu le-

gen.
Wandh&he
WH 15,0 Max. zuléssige Wandhéhe, z.B. 15,0 m.
Unterer Bezugspunkt fiir das MaB der Wandhche ist
e im Gle 1 die mittlere Hohe der F vor dem und wird mit
518,50 m (NN festgesetzt.

e im Gle 2 und Gle 3 die mittlere Hohe des
Geldndehdhenkote der Ziffer 3.5.1 mit 517,50 m GNN.

« Eine der Gelé und Bezugs- im Gle 2 um bis zu
50 cm ist gemaf 3.5.2 zuldssig,
Die dhdhe ist traufseitig am i der dfiucht mit der Oberk

Dachkonstruktion bzw. dem oberen Abschluss der Wand bzw. der Attika zu messen.
Die Oberkante des fertigen FuBbodens darf bis zu 10 cm dber der jeweils fes!geselzlen

bzw. 1e fliegen; in der wie bei Tiren
und Toren ist die funktionale Anpassung bzw. Anhebung des Gelandss an das FuBboden-
niveau zulassig

Firsthhe

Die Firsthche darf die festgesetzte Wandhdhe

o bei Satteldédchem um bis zu 2,50 m und

e bei Pultdichem um bis zu 1,25 m {berschreiten
Abgrabungen, Aufschiittungen, Héhenlage

517.50 Festgesetzte Geldndehthe, z.B. 517,50 m GiNN.

o Fiir Fléchen zwischen den im Plan landel ist die
jeweilige Geléndehthe zu mitteln.
Das Gelénde in Gle 1 und kann im Be-
reich eines Hauptzuganges bis max 521,60 m GNN ben werden. Die (iber-
génge zur und zum im Westen sowie zum &stii-
chen istiick sind wei d natilrlich
Fir die Uf i g des Hoh d Gle 1 und Gle 2 auRer-

halb des Geb&udes — also an der Ost- und Westfassade - ist neben einer steileren Bé-
schung auch eine Stiitzwand mit einer Ansichts-Hdhe bis 2,50 m zuléssig.

Eine Erhhung der im Planteil filr das Gle 2 festgesetzten Geléndehdhe um bis zu 50 cm
ist zuldssig (vgl. 3.3.2).

Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig, Inandsfen Fallen siehe Ziffen 3.5.4, 3.5.5
und 3.5.6. Ausgenommen hiervon sind zur und Ent-
sorgung von Altiasten aus dem Baugrund sowie die der festg {and
hahen und Ausbildung von Bdschungen gem. 3.5.1 ff.

Boschung im Osten
Im sidlichen Bereldl verlduft die Bowumg zu den dstlich anschlieBenden Nachbargrund-
stiicken im
Im nérdlichen Bereich (Gle 1 und Gle 2) ist die Bdsch iefe geringer, falls
hat eine A unter der durch die

En mit einem

verhéltnis von 1 : 1,2 und einem (Berme) zu
ist eine Stiitzmauer von max. 1,0 m Hohe (iber Geldnde gem. B.3.5.1. undBSﬁ.z.zdis-
sig.

Béschung / Wall im Siiden
InF des des westl 1 trinks GmbH ist als siidlicher Ab-
schluss des Umgriffs ein Wall zuldssig.

In besonderen Fallen sind Abgrab auf Tellﬂéchen bis max. 25 %
der j nicht iiberb: Bauflachen zuldssig; fiir
i (Si Rigolen etc.) sind g'undsétzii(* zuldssig.

Vollgeschosse

VG il F
schosse

Anzahl der

zB. 3 Volige-

Baugrenzen, Abstandsfléichen

Abstandsfidchen

Die Einhaltung der Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet.
Bauliche Gestaltung

Baukdrper

Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind F und Dachdeck mit grellen F

und spi 1 mit von nicht Glasfidchen, unzuléds-
sig.

Fassadenbegronmg (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
deren F

mehr als 5 m betrégt sowie fenster-

lose Fassadsn slnd mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlénge ist
mindestens eine Pflanze zu vefwsndsn Dabei sind dls Rldrﬂlnlen fur Plarlung, Bau und

von Fassader gl der For:
schung: i und ¢ eV(FLL)ilihmr]e-
weils akluelen Fassung anzuwenden.
Diese F gilt a I sowie Garagen- und Carportwénde entlang
von nicht &ffentlichen Flachen.
Im Ubrigen ist die kommunale GestS in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.
In begr bzw. Einzelféllen sind Abweichungen
zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.
Der Einbau von Anlagen zur solaren i g (K F itaik) in Fas-
saden auf Déchern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.
Dacher
Dachform
GemMMS1M1BayBOIV mItZH'ferS.?_Sslnd gl Décher als Fl
sowie als bis zu 10° Sattel- oder Pt i
Dachaufbauten
GsmﬂSArLa1Abs1BayBOSindr Blich als technisch gl
D wie fahrten, Kamine, A und Satellit I

gen, untsrgeoralete Technikrdume, Be- und Enﬂﬁ'Itmgsanlagsn, Treppenhéuser etc. zu-
miissen mind 3,0 m Abstand werden, die Wand-
héhe darr um maxnml 3,0 m dberschritten werden.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energit (Koll F Itaik)
auf Dachem ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.
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11.3.

Dachbegriin

Dachflachen sind bis zur i D von 10° zu begriinen, so~
fem sie nicht als d Flachen sind. Dabei sind die Richt-
linien fiir Planung, Bau und von D (D: il richt:
linien) der F und L e.V. (FLL)

in ihrer jeweils aktuellen Fassung anzuwendan

Auf nicht begehbaren oder befdnmaren Dadllhd\en ist eine extensive Begriinung vorzu-

istauch i gl zulassig. Bei extensiver Begriinung be-
lragldlsMa i des \ (¢ mind. 8 bis max. 15 cm, bei
intensiver Begriinung mind. 30 cm; bei Tiefgaragen siehe B 11.8.

Die ive D: g g ist als extensiver, artenreicher,
mit land i b auszufilhren; dabei sind auch polsterbildende
Stauden und Sedum-Arten zulassig.

F a sind als

h “"“"—:Iosung mit G !

menten deren Vi Begrii ge-
frennt ist. Der ussbeiwert Cs gem. DlN1986-100darfdenWen02 der mittlere
Abflussbeiwert Cm gem. DIN 1986-100 den Wert 0,1 nicht iiberschreitel

Die stati der D ist unter der durch die
Dachbeg g und i Lasten !

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energi g ( Fotovoltaik) auf Dé-
chem ist in Ziffer 12.3.2 separat sind die den Dachl:

geregelt,
von Dachern um 2 KN/m? zu erhdhen, um die ggf. auch nachtrégliche Montage von Solar-
anlagen gem. B 13.3.2 zu ermdglichen.

Verkehrsflichen
St
Offentliche StraBenverkehrsflache
\ flache derer Z\
ﬂ Wartefiache Taxipriifstrecke
. Taxipriifstrecke
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ver-und Entsorgung

Versorgung

Fléche fiir \ hier fiir Stre (Transfor-
O matorenstation)

Oberirdi \ sind ssi

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschrénke miissen so auf Privat-
grund aufgestellt werden, dass diese ven auBen von der Verkehrsfléiche aus zugénglich
sind. Sie miissen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch inte-
griert sein.

Entsorgung

Fléche fiir die hier F ion fiir

Entwésserung

Abwasser ist in das &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fiir de dffentliche

der Stadt F (Er EWS).

Al.lf einem o q, Niad

ser ist auf dem jeweilig zu Fiir die dafiir erforderlichen Versicke-
i? istim mit einem Anfrag auf Bauganehmngmg je Bauvorha—

ben jeweils ein Antrag auf htliche G

bei der
rechtsbehdrde zu stellen, soweit die Versickerungsanlagen nicht nach NWFreiV bzw.
TRENGW erlaubnis- bzw. genehmigungsfrei sind.
Bei der Planung der Gebéude sind die Bek der Niederschl a g zu be-
ricksichtigen.

Die von \ erfolgt i.d.R. gem. DWA-A 138 und DWA-M
153 sow:s der sonstigen geltenden Regeln der Technik. Sie basuert auf der Enmﬂhmg der
am der jeweils deren

den d grundezule sind.

Zulassig sind folgende Versickerungsanlagen i.S. DWA-A 138 und DWA-M 153 sowie de-
ren Kombinationen:

= breitfichige \ {iber
Plitzen

Anlagen mit Passage durch den | Oberboden (i.d.R.\

und Mulden-Rigolen-Kombmaﬁomn)

= fldch v mittels Flachenbeldgen mi nach DiBt
= Entwasserungsrinnen mit Substratfilter mit Bauarzulassmg nach DiBt

Filllkd mit mit
filter mit Bauartzulassung nach DiBt

an Strallen, Wegen oder

Bei der Ermittlung der &rtlich i ist der k=1,0,
berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen), heranzuziehen.

Der nach DWA-A 138 i en von der Sohle der Sickereinrich-
tung zum mittleren hchsten Grundwasserstand (MHGW) von > 1,0 m ist einzuhalten.
Grundlage hierfiir sind die Grundwassergleichen zum mittleren hoohslan Grundwasser-
stand (MHGW) und die Anlagen 6.4.1, 6.2.7 und 6.2.8 zur Begriindung zum Bebauungs-

Betragt der Abstand zwischen der Sohle der Anlage zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers zum Bemessumsgrundwasserstand > 1 0 m, ist bei der Bewertung des Gawés-

sertyps der Typ G12 (Gi von Tri

grundezulegen.

Bei der i der D von vor einer Versickerungsebene
R gem. DWA-M 153 ist die Berlicksichti-

gung von B passagen unter \ gem. DWA-M 153, Tab. A.4a, Typ

D4, nicht zulassig.

Werden Vsrslcksmngsanlagen mit slner Passage durch bewachsenen Obsrboden (I d.R.

dass der D a
des Oberbodens dauerhaft im Bsrelch von 5x10° bis 1x10°° m/s Ilegt. Des Weiteren smd
die Anfordetungm gem. Kap. 7.2. DWA-M 153 des
im Bereich von

betrégt mind. 30cm.

Werden Versickerungsanlagen ohne Passaga durch bewachsenen Oharboden (z.B. Full-
kérpemrigolen) vorgesehen, sind vor der \
serbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 ihres D Dsozu
wéhlen, dass sie einzeln oder in ion ihrer D i sind, den
maximal zuldssigen Durchgangswert Dmax vor dem Auftreffen des gesammelten Regen-
wassers auf die Versickerungsebene zu unterschreiten oder einzuhalten.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachfléchen sind nicht zulassig.

Im Bereich der Regenwasserauffangfiachen ist der Umgang mit wassergeféhrdeten Stof-
fen nicht zuldssig. Sind Fidchen geplant, auf denen mk wassetgaféhrdenden Stoffen um-
gegangen werden soll, darf das auf ihnen ul
wasser nicht einer Verslel(arungsanlage zugeleitet werden, sofern mit der zusténdigen
nicht eine b wurde.
ist b gt tiber Mulden zu versickern.

Anlagen zur sind auf
ihre Funktionsfahigkeit zu prﬁfen und derart zu relnigen, zu warten oder im Versagensfall
2zu ersetzen, dass ihre gem. der Bemessung nach DWA-A 138 und DWA-M 153 armmelen
und und V 1

sind.

gem. B.11.2. nicht be-

Anlagen zur Nied rbesseiti diirfen Begrii
intra oder

Die Anordnung von Fléchen zur i von Ni ist im Freiflachen-
lan gem. B.11.13. darzustellen.

Fiir jede konkret zu plalende Vetslckemngsarlage ist der auf dem jeweuigen Versleka-
t vor Pl zuer-

mitteln und den Planungen zugrlndezulegen

Stellpltze, Garag Tiefgarag und Neb

P e 1 Fléche fir offene Stellplétze

ImUbngenslndgerrﬁB§9Abe 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14Ba|NVOSteIplé|zs
und nur der festge-

selzten Baugrenzsn zulésslg.

Anzahi der Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplétze ist ensprecmnd der ,Satzung {iber die Er-
stellung von Garagen und Stellplétzen - GaStS)" zu er-
mitteln.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplétzen sind i.S. § 6 der vorgenannten Satzung durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stellplétzen ist ein Baum gem. Artenliste B 11.10. zu
pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflidche von mindestens 2,5 x 5 m (12,5 qm) mit mind.

12 cbm Raum hen; die Pflanzfliche ist mit Hochbordsteinen
KFZ- sind — mit von g Stellpldtzen

- versickerungsfahig auszufiihren,

Einfriedungen

Die der GroRBen iiber die it

der unbebauten Flachen der bebautan Grundstiicke und (iber die Gestaltung von Einfrie-
dungen (GestS) wird angeordnet.

, 2.B. aus Si itsgril isteine di groRere Hohe von
Zaunen bis maximal 2,0 m zuldssig.

sind Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuasslg. wenn sie innerhalb der Baugrsnzen errichtet werden.
In bzw. hnischen Einzelféllen sind Abweichungen
zuden Festsetzungen B 9.1.1 bis 9.1.3 im Bereich Gle1 und Gle2 méglich.

und
Werbeanlagen
Gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wil

dass sich
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Lloh( (Bllnkllcht Umlaufiicht, Farbwechsel, Intervall-
Licht usw.) und nach oben sind.

Femer wird rhalb der Traufe sowie je Gebéu-
deseite bis zu einer Anslehlsﬂadla von ]ewells max 6 m? zuléssig sind.

sind nur der und unter Beriick-
sichtigung der unter 10.1.1 und 10.1.2 genannten Festsetzungen zulassig. Ein separater
einer ist zu stellen.

Insekter i und Li

Zur\ i 4 und

Insektsnarfsn sind fiir AuBen- und StraBenbeleuchtung amehllel!lich LED-Leuchten mit
in voll Ausﬁlhmng und mit galbichem Farbspekt-

rumblsmax 3.000 Kelvin Aufeinel imF

ist zu achten.

Ferner sind Di zu erhalten, im O bereich von

und nordldlsr Freiflache, z.B durch der 1g ab 22:30

bzw. sich Einzelfallen sind im Bereich
Gle1 und Gle2 hiervon Abweichungen maglich.

Griinordnung
Sffentliche Griinflachen
sind als Magerstandorte vorzusehen.
Im Bereich siidlich und nérdlich der Fldche nach B.7.1.1. ist die Anlage

von Wegen gem. B.11.2.1. zulassig. Im 6sflich der ErschlieBungsstich-
strale sind zur von Gle 2 die
4 g bis imal drei i mit einer Breite von
bis zu 10 m zuléssig.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

private Griinflichen 1-1

In der Griinfliche zwischen Gle 2 und Gle 3 ist es zulassig, sie so
anzulegen, dass sie fiir den tampon!ren von Beschétftigten
der im sich d 1 Betriebe geei ist; dort
sind auch nicht versiegelte Kieswege mit einer Breite von bis zu 1,2 m
und einer Gesamtflache von bis zu 120 gqm sowie das Aufstellen von
bis zu 10 Sitzbénken zulassig.

Die Artenauswahl fiir Baumpflanzungen gem. B.11.9. erfolgt gem. Ar-
tenliste B.11.10.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

private Griinflichen 1-2

Die Granfliche (stliche und Teil der i ist auf

50 % der Flache mit i d im

schnitt, zu bepflanzen.

Von den Gehdlzgruppen sind 10 % als Baume anzupflanzen und in-
nerhalb der Strauchgruppen anzuordnen.

gripp )

Die A 1l erfolgt gem. Artenliste B.11.11.
Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.
In beg bzw. i Einzelfallen
sind A zu dieser F im Bereich Gle1 und Gle2
méglich.
CGoG60000| private Griinflichen 2
g 1 Die Griinflache (Wall entlang der Siidgrenze) ist volifidchig zu bepflan-
ooooo00o0| zen, davon

zu 10 % mit Béumen,

zu 90 % mit Strduchem im Dreiecksverband im Raster 1,5 x 1,5 m.
In jigkeit von der L

wihlten und der

eine Anpassung der Rasterweite zuldssig.
Die Artenliste B 11.11.

er er ge-
und -grofe der Stréucher ist

erfolgt gem.
Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

11.4.

11.5.

11.6.

1.7

11.8.

1.9

11.10.

1111,

1112

11.13.

11.14,
11.14.1

11.14.2

11.14.3

11.15,

12.

121

123

12.3.1

12.3.2
12.3.21

12.3.2.2

16
g

18

Grundstiicksfidchen, fir die nicht bereits die Festsetzungen gem. B.11.1. bis B.11.3. anzu-
wenden und die nicht befestigt sind, sind auf einem Flachenanteil von 75 % mit standort-

und heimisch a und zu Je
mqmerundsmd(sﬂéche ist ein Baumgem Artenliste B.11.11. zu pflanzen.
nicht mit Bai oder Fla ist mit Oberbo-
denbismmaxASemMa igkeit zu bedeck mda!s' mit zertifizierten,

standorttypischen, autochth
Boschungsfléchen sind unrnﬂﬂebar nach ihrer Herstelung gegen Eroslon zu sichern.

Im Obrigen ist die Satzung der GroRen Krei die

von baulichen Anlagen, v Flaehender“ b i von Kinder-
spielplatzen und Einfri (GestS)*

In Fléchen gem. B 11.1. bis B 11.3. sind nicht zuldssig, safsm dorlnn:htnaherausgeli]h’t
Grundstiickszufahrten, jegliche Art von auch ni

gerplétze, S!sllplatzs berbauungen oder andere der Nutzung als Grinflache entgegen-

Nicht von F i Ti sind mn mind. 60 cm Bodenaufbauhdhe
zu iiberdecken, davon betrégt die Machtigkeit der auRerhalb befes-
tigter Bereiche

- bis zu 20 cm fiir Ansaaten,

- mind. 40 cm fiir Strauchpflanzungen
- mind. 60 cm im Bereich von Baumpflanzungen.

PflanzmaBnahmen
Fiir PflanzmaBnahmen sind die DIN 18915:2018-06 und 18916:2016-06 maRgeblich, fiir
Ansaaten die DIN 18917:2018-07.

Begriinungs- und F sind inder

men, die auf die B i lit dude auf einem j

bzw. auf die H der folgt.

Neu gepﬂanzte Béums und Straucher, die nicht anwachsen, sind spétestens in der folgen-
den \ Dabei sind die entsprechenden Mindest-
pflanzqualitéten zu verwenden.

Fiir Baumpflanzungen gem. B.11.4. und B.11.! 9 sind als Vegs'ahonstmgsctuom die Sub-
strate gem. ZTVngtra'Mu20161' hriften fur die

und ter i {ZTV-Vy

zu verwanden

Bei Baumpflanzungen ist gem. DVGW-Merkblatt GW 125 darauf zu achten, dass die
Baume ittelpunkt) in 250m von unte rirdi Ver- und
Entsorgungsleitungen gepflanzt werden, soweit die il der

ger keine anderen Angaben machen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, ist der Einbau von Schutzma@nahmen erforderlich, um die Baum-
wurzeln von den \

Schutz von Pflanzungen

Neu gepflanzte Bdume und Straucher sind zu erhaIwn zu pflegen und vor Beschédigun-
gen zu egliche oder

sonshge Veranderungen sind mhd im Berelch der Kronentraufe unzuléssig. Naheres be-

stimmen die DIN 18920, RAS-LP 4,"Z1V Baumpﬂege und ZTV-StB03, die fiir die Siche-

rung des E

. Baum, zu pflanzen, gemaB Artenliste B 11.10.

Entlang der Fraunhoferstrafe sind fiinf Baume, entlang der neuen Er-
ieBungsstrale 28 Baume, im Bereich der Griinfldche zwischen
Gle 2 und Gle 3 acht Béume zu pflanzen.

Von der Lage kannin A igkeit von der Zusti
der i 6 i i werden,
wenn i oder Griinde dies

erfordern.
Fnr Baumgruben sind mind. 8 gm Baumscheibenfliche bzw. mind.
2 cbm Raum sind als
fidchen entlang von G ten ist

Artenliste fir gem. B.11.9. zu pflanzende Béume
litét F

g mind. 25 cm):
Aoer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium 'Plena’ Gefillite Vogel-Kirsche
Quercus cerris Zem-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste fiir sonstige Griinflichen und zu begriinende Flichen

Baume, Pflanzqualitd
Acer platanoides

Alsiamim

Spitz-Ahon
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Acer campestre Feld-Ahom
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus padus Gem. Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Ulme

Hers ilaghes EEI Ao p
Catalpa bignonioide T
aiat m erpiianzie

Amelanohler ovalls Gew. Felsenbime
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil-Dom

Crataegus monogyna Ehgriﬁel!ger Wei-Dorn

Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vuigare Liguster

Lonicera xyloste Rote |

Prunus spinosa Schiehe

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

sowie Arten der vorstehenden Liste ,B&ume® in der Pflanzqualitdt mind. Heister 150/175
oder mehrstammig.

Nadslgehélza, auch als Hecken bzw. F von Eil und ige ge-
sowie und Trat i ),

Zergehblzs (LB Forsythlen, spec. und Rosa ru-

gosa), ige Sorten von Ahi , Kug md andere kleinwiichsige Sorten

sind unzuléssig.

Fiir F il sind

Ce A

Fallopia aubertii Knéterich

Pyracantha spec. Feuerdom

Wisteria sinensis Blauregen

Dem Bauantrag soll ein Freifiéichengestaltungsplan beigefiigt werden.

Mindestens sollten dargestelit werden:

- die Planung der Hohenlage und evil. Gelé difikati mit an die Nach-

Ind s
- die Ei sowie zuléssige evitl. Mauern mit Angaben zu deren Hohe,

- die Bewegungs- und Aufstellfliichen fiir die Feuerwehr (soweit erforderich),
- die g und Art der von KFZ- und Fahrrad-Stellplétzen,
- die Anordnung und Bemessung von Fléchen fiir die Abfallentsorgung,

- die gl g , Dach- und Fassadenfichen mit Baum- und
sowie Ansaatel

- der Verlauf von gepk Ver-und

- die Anlagen zur F rgung.

Artenschutz:

Durchdlestadt. ist fiir i.8. §44Abs1BNaisetheider
von Oberbay zeitnah eine gem. § 45 Abs. 7

BNatSchG zu beantragen.

Nisthilfen fiir geschiitzte Vogel und Fledermausarten

rk g und F g von fiir Vogel- und Flsdennausartsn sind ent-
zifischer Vorg fiir MaL
sowie Fl und B& @ie 1 je20m
Fassadenléinge).
Vogelireundliche Bauweise
Zusammenhéngende Glasflachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente ab einer GroBe
von 6 m?, frei te D Ub , An-
lagen zur {Ph ““und heiben mit stark \der Be-
>30% { d) sind so zu planen und auszufiihren, dass den

B des Vi h tragende h zur Minimie-

rung der Kollisionsgefahr fiir ngel / MaBnahmen gegen Vogelschlag beriicksichtigt sind
(wie z.B. halbtransparente Glasfiachen, Verwendung von Glas mit hochwirksamer und
fidchiger Markierung, Vogelschutzglas usw.).

Fiir zusammenhéngende Glasfldchen bzw. spiegeinde Fassadenelemente mit einer Fla-
chengréBe von 3 m? bls em? smd als Mindestanforderung gegen Vogelschlag nur Gléser

rnlt einem von 15% zu soweit keine sonstigen
A gegen \ fllhrt werden.

Zuordnungsfestsetzung:
Dem Beb werden leichfiéchen in einem Umfang von 3,01 ha auf den Flur-
nummen 1151 und 1152, Gemark H: hof inde F geordi
(,Rotes Moos / Haspelmoor”).
Die 1 haben, nf: einen von
Fi st zu g {F bis tw. sowie eine
Wiedervernadssung zum Ziel.
Auf den Ausgleichsfldchen wurden die il

- Entfernung von Fichten

- Belassen von vorhandenem Laubholz
- Abréumen des anfallenden Rodungsmaterials

Eine detailliertere MaBnahmenbeschreibung sowie die genaue Abgrenzung der MaRnah-
menflachen sind dem Umweltbericht zu entnehmen,

Dte Umsetzung der MaBnahmen ist bereits im g mit der flung des
mit Nr. 94/31 heids Nord-Ost (trinks Siid

GmbH)* sowie fiir Zwecke weiterer Bebauungsplane erfolgt. Weitere MaBnahmen sind

nicht erforderlich.

Sonstige Festsetzungen

MaBliche Festsetzung

20 MaBangabe in Meter, z.B. 12,0 m.

Genehmigungsfreistellung

Fiir das Plangebiet wird geméR Art. 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmigungsfreistellung fir

alle di und l

Energieeffizienz und solare Energlegewinnung

Bzgl. des Einsatzes regenerativer Energien wird auf folgende Anforderungen / Maglichkei-
ten hingewiesen. Soweit nicht anderweitig verbindlich geregelt, wird ihre Verwendung emp-
fohlen.

Energieeffizienz / Klimaneutralitat

GemaR Stadtratsbeschluss vom 22.02.2022 i.V.m. dem Beschluss vom 29.11.2018 st fir
Wohn- sowie fiir Biro- und Di béude KI litat lich des Ener-
gieverbrauchs im laufenden Betrieb (Strom, Warme) nachzuweisen.

Solare Energiegewinnung

Décher

Geman luss des F vom 19.01.2022 Er-
neuerbare Energien ausbauen* und BauGB § 9 (1)Nr. 23 b) welden i.V.m, Ziffer 5.2.2 und
5.2.3Ph fia fiir alle

Diécher festgesetzt, sofern sie fiir das ]ewellge Bauvorhaben wirtschaftlich vertretbar und
verhéltnismaRig sind.

Technisch fiir das Gebaud ige Anlagen firr Solarthermie sind
entsprechend in die Modulreihen der PV-Anlagen zu integrieren.

Die Funktionsfahigkeit von Dachbegriinungen und Auﬁangﬂédhen fiir die dezentrale Re-

genwasserversickerung darf durch die Aufstell oder Ph
lagen nicht beeintréichtigt werden.
Abweichend von Ziffer 5.2.2. ist ein Mindestabstand der Solar-Module zur Dachkante von
1,0m halten. Glei soll die Of der Module soweit vom Dachrand ent-
femnt sein wie sie die Dachhaut bzw. die O Attika (b die zulassige Wand-
hdhe darf jedoch nur bis maximal 3,0 m Giberschritten werden.
Die M sind aus Ei dulen gleicher Formate, GroRe und Farbe sowie geord-
net und in durchgehenden Fléchen
In begrindeten Einzelfallen sind 1gen zu dieser F méglich.
Fassaden
f rierte sind fidchenbii assig; eine Schré
4 ist Fr die mit gen belegte Fléehen findet Femetzung
Zifrev 5.1.2 keine Anwendung.
Hinweise
Hinweise zur Darstellung
©
de Hahenli 5 rlauf)
aufzuhebende Hahenlinien
““H“I” & (Darstellung symbolisch).
2531 Flurnummer, z.B. 2531
518,5 Héhenkote in Metem iiber NN, z.B. 518,5 m iNN (Bestand)
Nordpfeil

2.1

23
231

232

233

234

235

24
241

25
2.5.1

252
253
254

2.5.5.

2.6

27

238

29

210

21

Textliche Hinwelse
Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung tiber die Erstellung von Garagen und Stellplétzen (Garagen- und Stellplatz-sat-
zung - GaSts).

g Uber die F und von Abstellplétzen fiir Fahrréder in der
GroRen Fi X ( FADbS).
Satzung fiir die ffentliche & der Stadt F (Entwésse-
rungssatzung — EWS).
Satzung der Grofien dt F ! {ber dis ltung von baull An-
lagen, von unbeb Flachen der i von pielplétzen und
Einfriedungen (GestS).
Schneelast
Fiir die Bemessung der Bauteile der

zone Il (Schneider, Bautabslen fur Ingenleura 3.31) mit siner Gelandshohs von ca. 517
m GNN anzusetzen.

Hydrologie

Grundwasser

Zu den vor Ort erfolgte eine Absti auf

der von L desIB

Dabei wurde die na l i

908/16227 (Am + 1) zugr die 4 ledochmrden Gel-
\gsbereich in is der und des A falles

‘sowie unter Berli igung weiterer isiert; die isse wurden in

i it dem Wasser U

Die isse sind der g als Anlage 6.2.7. (Schnitidarstellungen) und 6.2.8.

(Bodenanalytik) im Sinne einer g in zei i Form beigefiigt.

Diesen Anlagen kann der im i i entnom-

men werden (MHGW und HHGW).

igsweise werden folg im Bereich der Schnittfihrung S-N
(Anlage 6.2.7.) benannt:
im Siiden des Geltungsbereichs (Gle 3): MHGW 514,35 / HHGW 515,05 m m {iNN
im Norden des Geltungsbereichs (Gle 1: MHGW 514,10 / HHGW 514,7 m m GNN

Sind im von B geplant, die in das Gnndwasser eingrei-
fen, wie z.B. d durch von
i féhlen oder mittels Injekt so ist rechizeitig vor deren
Durchfiihrung mit der der i it einer was-
i is Kontakt
Nuedersd\lsgsmsser
Die \ von b i Flachen wird in Bayem durch
die NWFreiV geregel'. l i/ sollte nach Maglichkeit fid-
Uber eine O icht in das gelei-
tet werden. In A fallen kann das Ni auch {iber Rigolen, Sicker-

rohre oder Sickerschéchte versickert wsnden Dabe| miissen die Tsclmlschen Regeln zum

schadlosen Einleiten von

(TRENGW) beachtet werden. Wenn die MaRnahmen der NWFreIV und der TRENGW

eingehalten werden dann ist die \ in Féllen wird

die Zulassi in einem fahren hieden. Zu Fest-
Zur Ni vgl. B.7.2.3.

Fir iicke > 800 qm i Flache wird auf die Notwendigkeit zur Er-
stellung eines Dberﬂmmgsnadlweoses nach DIN 1986-100 hingewiesen (Sicherheits-
gegen mit einem mit 30-jahrigem Regenereig-

nis).

als eir wird
Bayerlaches Landesamt fiir Umwelt (LfU Hrsg ) (Dezember 2019) Merkblatt Nr.4.5/5,
bei n Fiéchen,

g g

i
Lager- und Betriebsfiéichen, (als D igbar)

Nutzung des Niederschlagswassers
istmd in zu und als Brauch-
wasser bzw. zur Bewdsserung zu nutzen.
Stamrsgsnaraignbsse
fgrund der A inder ligen Kiesgrube wird Tiefga-
und andere eb di ffnungen wie z.B. Hauszugange kon-
struktiv so zu gestalten, dass nfobe von Starkregen oberfléchlich abflieRendes Wasser

von Gelénde und eﬂmgsﬁadmn nichtin das Gebéude eindringen kann.
Bei der fiir die it
und der dafiir erlbvdedmn Ermittlung der &rilich relevanten Niederschlagsdaten kann
die des fic=1,0, nach DWA-A 531 (Starkregen),
einen Beitrag zur ichti von g (vgl. B.7.2.3.3.).
Unterirdische Bauteile
Es wild gl | der vo ituati Verbind

d 1 alle Geba Keller und 11ef-

garagen inkl. aller Oﬂnungen als dichte Wannen auszubiiden.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

miissen mit F an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.
Das ist im Tr lei amtliche Bauvorhaben missen mit Fer-
«gstelung an die zentrale A it sein, Das Nieder-

ist auf dem zu (siehe A.7.2.3 und B.2.3.2).

Die Abfallentsorgung erfolgt uber den L F Es wird angeregt auf
den einzelnen Baugn Stelle Ei ieran; {Kompos-
ter) zu errichten.
Die Planung von Ver- und ist so dass gem. DVGW-
Merkblatt GW 125 ein Abstand von mi 250m von gen
gem. B.11. eingehalten ist.
Griinordnung / Artenschutz
Die lung ist auf das zub a
Bei der Durchfithrung der st auf die des pall
achten. Bei allen O 1 50 zu schil und zu

pflegen, dass srwtedsrverwandmgsﬁhg bleibt. Die Grasnarbe ist abzuschieben und zu
entsorgen.

Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB hingewiesen.

FlrF ial soll hi Pflanzgut b: gt werden.

Bzgl. F g (siehe ing B.5.1.2.) wird — u.a. zur geeigneten Arten-
auswahl (auch fiir beschanehe Fassaden) — auf folgende Publikation als einschlégige

Fachliteratur hingewiesen:

Dettmar, J.; Pfoser, N.; Sleber 8. (Juni 2016): f i Gutach-

ten Uber g ze von F denbeg igen, Hrsg.:

MKUNLV 1 NRW, Darmstadt (ds Download verfiigbar)

Es soll ang werden, F auch dber die Fes!se(zmg B.5.1.2.

hinal i zB. bei L oder
ppen oder durch die mit der DachkonsimMon ver-

bunden sind. Auch bei l F soll de

durch F U 6 b werden.

Bzgl. einer vogelfreundlichen Bauweise hinsichtlich der Verwendung von Glas als Bau-
material (siehe Festsetzung B.11.14.3.) wird auf als eil

Fachliteratur hingewiesen:

Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.
Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Oberarbeitete Auf-
lage, g 1P

Schallschutz

Die g an die F 2.2 der i i fié

Schﬂlelsmngspsgsl (IFSP) und der fir ist immer

erflillt, wenn der | (Lr) des \ (Anlage oder Befrieb) den dem

Betri il P nicht itet. An-

hand von schallt: G ist bei dem genet bzw. einem

N von jedem iedelnden Betrieb i dass die
i i | in Verbin-

dung mit den festg fir nicht

werden. Die sind i i

fahren werden (siehe F 12.2).

Auf den Nadeeissoll verzichtet werden, wenn es sich offenkundig um einen nicht sto-
renden, Betrieb ohne handelt.

Feuerwehr

Feusmshzufmrtsn Aufstell- und Bmvegungs!liehen sind so zu bemessen, dass sine
ist

fiir F Achslast von 10 t g
(DIN 14090). Soweltslerlmtmtmderen 1 Fldchen fallen, sind FI&-
chen fiir die F in i
Werden {iberquert, ist eine Di i 30 (DIN

1072) erforderdich. Sie miissen sténdig in voller Breite, the (hd\(ramlproﬂ) und Lange
benutzbar sein.

Die Stadtwerke Firstenfeldbruck bestéhgtsn eine L von
48m’lh ilber das ortliche Hy andert Der Gstii-
dlter in der F StraBe deckt im Umkreis von 300 Metem

aueh das Gmndsmck fiir den novdnchsn Bau des Eich- und Beschussamtes ab. Somit
kann der rf (G 2 96mh) im nordli-
chen Plangebiet iiber zwei Smnden ausreichend gewahrleistet werden. Ein dariiberhin-

Bedarf ist b its {iber weitere, private auf dem Grundstiick installierte
it eine

Hydr: damit zu den Ein i von

unter75 Melem ( Hy 150 m) g werden kann. Dies ist im Rah-

men des i und ber sté liche Vertrdge
sich die \ im Quartier Gle3 zur Herstellung der

Loschwasserversorgung auf privater Ebene.

Es wird darauf dass das mit einer pl Hilfsfrist~

Uberschreitung von max. 1 Minute erreicht werden kann.

Altlasten und Entsorgung Baugrund

Beim Plangebiet handelt es sich um ein eh (Al
dachtsflache 07.12), das in einer Méchtigkeit von rd. 1 m mit Gberwiegend nicht tragfahi-
gem Material wieder verfiillt wurde. Bodenproben enthielten punktuelle schédliche Boden-

der teZ1.1,Z2und >ZdemiEEd(punktepapler Leit-
faden zur Vevﬁﬂung von Gruben Brﬂchen und Tagebauen, Stand 06.07.2023".
Fir den fiir die tiefer Iegenden Bereiche des
Gle 2 und Gle 3, Dstlm der und ein neues, im We-
ebenes i mit tragféhlger Auffilllung herzustellen, kontaminierte
Béden sind zu unter

. DleE:datbelﬁensoltenpennanentdurwehennaoh§1aBBode16mgeh
nen S: werden (i.S./1.V.m. DIN 19639)

» Beginnund Enda der Erﬂafbeiﬁsn sdlen dem Landratsamt Firstenfeldbruck, Ref.
24/1 3V ge vorher) schriftlich angezeigt

werden

» Of aulﬁlige ibbereiche sind vollsténdig auszukoffem, getrennt
vom iibrigen und durch i Mafnah-
men gegen Nbdms&hgswm zu sichem

. I ist zur F des Ents: ges gem.
der 3 zu bep! und danach &R zu entsor-
gen

* LdR.istdie\ von Ni auf Altlastenfiéichen nicht er-
laubt; Versickerungsanlagen sind deshalb gem. der gesetzlichen Vorgaben anzu-
ordnen und auszufiihren.

Geldndeauffiillung und Bodenaustausch

Wia vor unter Ziffer 2.8 beschrieben, handelt es slch beim Plangeble! um ein ehemaliges
esgrubengelédnde, welches in der \ in einer h von ca. 1 Meter
mil teils verunreinigtem, nicht tragféhigem Material wiederverfiilit wurde. Dieses Material
sollte komplett entsorgt bzw. ausgetauscht werden.
Im vorliegenden Fall handelt es sich zudem {iberwiegend um eine Nassverfiillung (bis 1,5
m Gber HHGW), so dass vom jeweiligen Bauhermn ein Bericht der Fremdiiberwachung
vorzulegen ist.
Fiir die Verfiillung bzw. den sind
» Die Baumafnahme soll von einem nach §18 BBodSchG zugelassenen Sachver-
sténdigen begleitet und dokumentiert werden
* Beginn und Ende der Erdarbeiten sind dem L

F Ref.
ge vorher) schriftlich anzuzei-

2411 =~ rechtzeiti 3
gen

» Beziiglich des Einbaumaterials wird auf die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) und auf die g (E ffv)
verwiesen

» Der Einbau von bedenklichen Béden gem. DIN 19731 ist nur mit Zustimmung der
0 harden (LRA, WWA, etc.) mdglich
» Beider Verfiillung ist auf elne ausreichende ngféhlgkeﬂ (Standsicherheit, Frost-
schutz ete.) zu achten. Es wird im Bereich der zukiinfligen Bebauung auf die ZTV
E-StB (neueste Fassung) sowie auf die RStO (neueste Fassung) hmgewlasan

» Nachdem isch mit istdort
auch eine V g von | lag: mdglich.
Auf die M6 zur Verbringung von A ial in Bodenb
die eine Wieder von nicht durch
emxsgbhen und eine tw. Wiederverwendung von Aushubmaterial erlauben, wird hmg&
wiesen Anlagen: iol g (jeweils
Verfahren)).

Landwirtschaftliche Fldchen im Umfold

Auf rar auf den F issi aus den hend
angrenzandsn landwirtschaftlich gsnmzten Flachen - wie Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen - wird verwiesen. Die Belastungen entsprechen Art und Maf einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Ebenso ist zanwelse mit Verkehrslarm aus landwirtschafilichem

Fahrverkehr sowie L der sowohl vor 6:00 Uhr morgens
wie auch nach 22:00 Uhr abends zu nsdmen

Denkmalschutz

Das Umfeld der Amper zeichnet sich durch eine sehr hohe Dichte von Bodendenkmalern
aus, die eine Besit der Region um F in allen den Vor-
und F i Waeitere sind durch Luftbildbefunde nachge-
wiesen. In der N&he zu oben g¢ sich Boden-
denkmaler: D-1-7733-0084, Sie‘lng vor- und il D—1 -7733-
0063, Siedlung der friihen und mittleren romischen Ki it sowie

vorgeschichtlicher Zeitstellung, D-1-7733-0062, Siedlung vor- und frihgeschichtiicher
Zeitstellung und D-1-7733-0173, Siedlung und Grabenwerk vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung, u.a. des Neolithikums, der Bronzezeit und der Eisenzeit, Brandgréber und Kreis~
grében der Umenfelderzeit sowie Villa rustica und der
Wegen der hohen Denkmaldichte und weil die A der oben Siedlun-
gen nicht bekannt ist, werden im Bereich des oben genannten ungsplanes weitere
Bodendenkméler vermutet. Im Bereich der Flumummer 2531 sind durch den friiheren
Kiesabbau Bodeneingriffe erfolgt; den historischen Kamn nach trifft dies jedoch nicht auf
den h (Ei zu, welcher sich {iber die
Flurstiicke 2536/49 und 2546/1 erstreckt.
Deshalb ist fiir Bodenei Jjeglicher Artim Gel des
denkmalrechtiiche Edaubnis gem. Art. 7 Abs 1 BayDSle notwsndlg, die in emsm ei-
Unteren

bd der
beantragen ist.

D Verfahrensvermerke
p Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2011 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 94/3| mit integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-Ost (jetzt
fortgefiihrter BPlan 94/3I-1) und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 94/3] mit
integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 18.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB des gebilligten Bebauungsplan-
Vorentwurfs vom 20.03.2012 wurde in der Zeit vom 19.04.2012 bis 20.05.2012 durchge-

fahrt.

3. Anderungsbeschluss

Nach vorbereitender Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 25.06.2012 wurde
in der Sitzung des Stadtrates am 31.07.2012 der Beschluss gefasst, den o.g. Bebauungs-
plan in zwei eigenstandige Bebauungsplane zu teilen und das weitere Verfahren nach

§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB nur mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3 mit
integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) fortzusetzen (Sat-

zungsbeschluss 27.11.2012).

4, Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

In der Silzung des Planungs- und Bauausschuss am 19.04.2023 wurde der Beschluss
gefasst, eine emneute frithzeitige Beteiligung von Biirgern und Behérden zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf i.d.F. vom 19.04.2023 durchzufiihren. Die Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte nach § 3 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 17.08.2023 bis 18.09.2023. Gleich-
zeitig erfolgte nach § 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher
Belange, hierbei wurde eine Fristverlangerung eines Tragers &ffentlicher Belange bis zum

02.10.2023 beantragt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortstiblich durch offentli-
che Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 24.01.2024 im Zeitraum vom
06.03.2025 bis 07.04.2025. Gleichzeitig erfolgte geman § 4 (2) BauGB die Beteiligung der

Behorden und Trager o6ffentlicher Belange.

6. Satzungsbeschluss

Nach Vorberatung und Beschluss im Planungs- und Bauausschuss am 16.07.2025 hat
der Stadtrat in der Sitzung vom 29.07.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
in der Fassung vom 29.07.2025 als Satzung beschlossen.

Stadt Fiirstenfeldbruck, den /,/ v2.2026

S~
bt )

gez. Christian Gotz
Oberbiirgermeister

; Bekanntmachung und Inkrafttreten

Dienstsieg

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes gem.
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte am ....................., der Bebauungsplan tritt damit

an diesem Tage in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Furstenfeldbruck, den . / ﬂ 3 Zd&g e

(Prein G

gez. Christian Gotz
Oberbiirgermeister

Umgriffe der Ausgleichsflachen

Umgriffe der Ausgleichflichen:

Abb.: wie vor, jedoch mit Luftbild

Dienstsiegel

Planverfasser

Geltendorf, den 11.02.2026

P e,

ARCHITEKT

Thomas Wild

Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner

Browatats

8

S

Abb.: Ausgleichsflachen mit Luftbild (griin: Ausgleichfiachen {obere Fléache = Teilfidche der FL-Nr.
1151; untere zwei Flachen = Teilflachen der FL-Nr. 1152); rot: Fldchen nach § 30 BNatSchG),
© (val. Vorsst

Satzung
Grofe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Bebauungsplan 94/31-1 ,,Siidl. FraunhoferstraBe-Ost*

Satzungspraambel

Die GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst gemaR des Baugesetzbuches (BauGB) in der in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert wurde, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667)
und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699), der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt
geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637), dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert
durch § 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82)
zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

12.08.2025 (BGBI. I. Nr. 189), diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen friiherer

Bebauungsplane und deren Anderungen.

Furstenfeldbruck

Stadt-Land -Fluss S«

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 94/3I-1

"Sudl. FraunhoferstraBe-Ost"

Planverfasser
Architekturbiiro Wild
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Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner ByAK
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Vorentwurf vom 26.07.2011 (BPlan 94/3I, Teilflache A1)

Erneuter Vorentwurf vom 19.04.2023

Entwurf vom 24.01.2024

Planfassung vom 29.07.2025

Planinhalt

Bebauungsplan 94/31-1
Siudl. Fraunhoferstraf3e-Ost
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29.07.2025




